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MERIRAHU ELAMURAJOON - HOONESTUSREEGLID

1. Uldist
Kaesolevad hoonestustingimused on koostatud eesmargiga luua rajataval elamualal heatasemeline keskkond.

Hoonestamisel tuleb jargida kehtestatud detailplaneeringut (Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 106, 10.10.1996. a.
kehtestatud Vabadhumuuseumi tee, Kakumae sadama, Kopli lahe ja VabaGhumuuseumi vahelise elukvartali
detailplaneering) ja kdesolevaid tingimusi. Vastuolude korral juhindutakse hoonestusreeglitest.

Hoone eskiisprojekt ja ehitusprojekt kooskdlastatakse MTU-ga Merirahu Elamute iihendus.

2. Hoonete paigutus krundil
Hooned on paigutatud krundile risti vGi paralleelselt Vabadhumuuseumi teega voi sisetanavatega.

Hoone kaugus sisetdnava krundipiirist on maaratud detailplaneeringuga (uldjuhul 5 m).

Krundile vdib paigutada tGihe elamu. Detailplaneeringuga kinnitatud taisehitusprotsent on tldjuhul 12-13%. Abihoone voi
eraldiseisev garaaZ peab elamuga olema ihendatud kas varikatuse voi piirdemutriga.

Sissesdit krundile on tupiktdnavatelt, parkimine tuleb lahendada krundi piirides.

3. Hoonete kuju
Hoonete vaadete kdik jooned ja plaanide valisperimeetri jooned peavad olema sirged ja omavahel taisnurksed (v.a
katusejoon kaldkatuse korral).

Ei ole lubatud kasutada kaar- ja imaraknaid, katuseunkaid, astmikviile, torne jms.
Hoone pdhikorruse 0.00 on maapinnast maksimaalselt 0.30 m.
Hoonete katusekalle on maksimaalselt 20°. Eelistatud on lamekatused ja Ghepoolse kaldega katused.

Elamud voivad olla kuni kahekorruselised (maksimaalne kdrgus ca 10 m). Osaliselt on pdasuks katuseterrassile lubatud ka
kdrgemad osad, kuid mitte lle 20% 2. korruse pinnast.

4. Hoonete viimistlus

Hoonete vilisseinte viimistluseks on kas betoon, krohv véi varvitud silikaatkiviladu.
Hoone on viimistletud pd&hiliselt (ihe materjaliga.

Vilissein on Uhte varvi (lubatud toonid valgest hallini).

20% valisseinast (arvestamata klaasitud avasid) v8ib viimistleda m&ne teise materjaliga (looduskivi, puit, keraamika vms).

Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada Gmarpalki, maakive, plekki, plastikut. PGhimaterjalina ei ole viimistluses lubatud
kasutada klompkivi, laudist, vineeri, keraamilist tellist (v.a valged toonid).

Katusekattematerjal on Gihetooniline, eelistatud on rullmaterjal ja sile valtsplekk (toon tumehall).

Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada kirkaid varvitoone, maalitud ega ruumilisi dekoratiivelemente. Tiheda
klaasijaotusega aknad pole lubatud.

5. Piirded
Hoonestusala sisetdnava darde on kohustuslik rajada ainult vertikaalsetest terasvarbadest piirdeid (teraskantpostid 100 x
100 sammuga 3-4 m, varvad 20 x 20 sammuga 150 mm, piirde k&rgus 150 cm, toon tumehall ral7024).

Krundi sissesdidu poolse piirde juures vGib 5 meetri ulatuses kasutada aiaga sama kdrget miiri (vdrava, postkasti ja
prugikonteineri lahendus). Madri viimistlus on analoogne hoonega.

Naaberkruntide vaheline piire (kdrgus 150 cm) on tumehall (v3i tumeroheline) keevisvdrkaed.
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Piirdehekkide maksimaalne kérgus on 1.5 m.

Vabadhumuuseumi teega piirnevatel kruntidel on Vabadhumuuseumi tee pool heki maksimaalne lubatud kdrgus 2.5 m.

6. Haljastus
Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. MahavGetud puud tuleb asendada piirkonna lldise haljastustaseme
sdilitamiseks.

Kirevad ja valjakutsuvad kujunduselemendid (veskid, grotid jms) pole lubatud.
Soovitav on tellida haljastusprojekt, mis kooskdlastatakse hoone arhitektiga.

7. Priigimajandus
Iga krundi juures on prigikonteinerid, mille asukoht maaratakse ehitusprojektiga. Soovitav on konteineri asukoht tuleb
siduda sissepaasu markeeriva piirdemiiiriga.

8. Eriosad
Garanteeritud elektrivéimsus krundi kohta on 25 A.

Maja kitteks kasutatakse elurajooni tsentraalkiitet. Kiittesiisteemi projekteerimisel tuleb kasutada etteantud soojussGlme
lahendusi ja aparatuuri.

Vee-ja kanalisatsioonististeemide projekteerimisel tuleb kasutada etteantud veemdddusdlme lahendusi ja
moddistusaparatuuri.

Krundisiseste valisvorkude ehitamisel tuleb kasutada sama tootjafirma materjale, millega on rajatud magistraaltrassid.

Arh. Emil Urbel
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WUNOWN PAMOH MERIRAHU - MPABUNA 3ACTPOMKU

1. O6wue nonoxeHusa
Hacroslume npasuaa 3aCTPOMKM COCTaB/IEHbI C LIe/1bio CO34aHMA B 3aK/1aAblBAEMOM XNIOM paitioHe cpeabl 06UTaHMA
BbICOKOMO YPOBHA.

Mpwu 3acTpoiike cneayeT cobaoaaTb YTBEPKAEHHbIN AeTanbHbIM NAaH (peweHue 3a Ne106, OT 10.10.1996 MNopcobpaHua
TannvHHa 06 yTBEPKAEHUWN AEeTaNbHOTO NAHA 3aCTPOMKM XKMUNOrO KBAPTANA, PACNOIOKEHHOTO MEXAY Y.
Bababixymyyseymu, noptom Kakymsa, Konavckum 3annsom n Myseem 3044ecTBa Nog, OTKPbITbIM HEB6OM) 1 HacToAwwme
npaswunia. B cnyyae BOSHUKHOBEHWUA NPOTMBOPEYUIA CeayeT UCXOAUTb U3 NMPaBU 3aCTPOMKM.

ICKM3HbIN NPOEKT M CTPOUTENbHbIV NpoeKT cornacosbisatotca ¢ MTU Merirahu Elanike Ghendus.

2. PacnonokeHue CTpoeHMUi Ha yyacTke
CTpoeHMA Ha y4YacTKe pacnonaratoTca nepneHAMKyAapHO MW NapannenbHo ¢ yauuei Bababixymyyseymu nam c
BHYTPEHHMMMU YANLLAMM yYaCTKa.

PaccTosiHMe 4,0 CTPOEHUA OT BHYTPEHHMX Y/IUL, MW TPAHULbI Y4aCTKa ONpeaenserca AeTalbHbiM NAaHOM (Kak npasuno, 5
m).

Ha yyacTke MOXHO pacnonoxuTb oaHO cTpoeHue. CornacHo yTBepXKeHHOW AeTanbHOM NIaHMPOBKM 3aCTPOMKa pa3pelleHa
06bI14HO Ha 12-13% TeppuTopUn. MOACOOHBIE NOMELLEHUA AN OTAE/BHO CTOALLMIA rapaK JO/IKHbI ObITb COeAUHEHDI C
OCHOBHbIM CTPOEHMEM WU KpbILel UaN OFpaHNYNTENIbHON CTEHOW.

Bbesz Ha y4aCTKM OCYLLECTBAAETCA C TYNMKOBbIX YANLL, NAapPKOBKY Ce4yeT OCyLWecTBAATb B Npegenax ydacTka.

3. dopma cTpoeHui
Bce IMHUK CTPOEHUIM BO BCEX €r0 BUAAX, @ TAK¥Ke IMHUMN BHELLHEro NepMMeTpa Ha BUAe CBEpPXY LO/IKHbI 6bITb MPAMbIMU U
OTHOCUTCA APYT K APYry NOA NPAMbIM YI10M (KPOME IMHUM KPbIWKW B Cly4ae HaKNOHHOW KpbILK).

He paspelueHo 1Cnoab30BaTb apOUHbIE U KPYT/ible OKHA, KOHbKOBbIE 3/1EMEHTbI, MHOFOCKaTHbIE KpblluK, 6alHu 1 np.
YposeHb 0.00 nepBOro sTaxa pacnoioXKeH MakcMmanbHO Ha BbicoTe 0.30 m.
MaKcrMmanbHO AONYCTUMBIN HaKNOH Kpbiww 20°. NpeanoyTuTenbHbl NI0CKME KPbILKW U KPbILUW C O HOCTOPOHHMUM CKaTOM.

CTpoeHMs MOTyT MMETb A0 ABYX 3TaxKel (06LLas MakcumanbHas BbicoTa go 10 m). [1na AoCTyna Ha Teppacy Ha Kpblile
paspeLleHbl M 6osiee BbICOKME 3/1IEMEHTbI, HO pa3mepom He bonee 20% OT NaoLWaan BTOPOro 3Taxa.

4. OTpenKka cTpoeHus

B oTAe/IKe BHELHUX CTEH CTPOEHWUI MOXKET MCMO/Ib30BaTbCA BETOH, LUTYKATYpKa UM KpalleHas KaajKa U3 CUANKATHOTO
KamHs.

CTpoeHuWe oTAeNbIBaeTCa NPenMyLLECTBEHHO OAHUM MaTepuanomM. BHELHAN cTeHa O4HOrO LBeTa (pa3peLleHbl TOHa OT
6enoro o ceporo).

[Jonyckaetcs otaenka 20 % OT NioLwaamM BHELLHeW CTeHbl (MCKNtoYas 3acTeKNEeHHbIE MPOEMbI) APYTMM MaTEPUANOM
(HaTypanbHbIN KameHb, ApeBecuHa, KepamuKa 1 np.).

Bo BHELLHel OTAe/NKe He pa3peLleHo UCNO/b30BaTb Kpyrible 6peBHa, 6YTOBbIN KaMEHb, *KeCTb UK NAACTUK. B KayecTBe
OCHOBHOrO OTZE/N0YHOro MaTepMana 3anpeLLeHo Mcnonb3oBaTh rpybo KONOTbIV KaMeHb, ApeBecHble NaUTb, baHepy,
Kepamunyeckuii Kupnuy (Kpome H6enbix TOHOB).

KpOBeﬂbeIﬁ maTtepuan — O,D,HOTOHHbIﬁ, npeanoyYTuUTeNIbHO pyl]OHHbIVI UAN NpAmMman BaNblLOBaHHAA XecCTb (ceporo TOHa).

Bo BHelwHel oTAeNKe 3anpel,eHo NCno/sib3oBaTb 6poc+<14e APKUE TOHA, pUCoOBaHHbIE NN 0b6beMHble AEKOopaTuBHbIE
anemeHTbl. He Pa3peweHo NCNoNb30BaTb OKHa C pa3aesieHnemM Ha O4eHb Me/IKnue cekuunu.
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5. Usropoaun

BA,0/b BHYTPEHHMX YUL, 3aCTPOMKN HEOHXOAMMO pacnonaraTe M3roposb TONbKO U3 BEPTUKA/bHBIX CTa/IbHbIX MPYTHEB
(cTanbHble cTonbbl 100x100 warom 3-4 m, npyTba 20x20, warom 150 mm, BbicoTa M3ropogu 150 cm, TEMHO-CEPOro TOHa
ral7024).

BA0Nb M3ropoam co CTOPOHbI Bbe3Aa Pa3peLLEHO UCMO0/Ib30BaTb KAMEHHYHO KNadKy TOM e BbICOTbl U A/IMHOM A0 5 MEeTpoB
(Kak BapuaHT ana opopmaeHUsa BOPOT, MOYTOBOTO ALLMKA U MeCTa A4/19 MyCOPHOTO KOHTelHepa). OTaenKa Knagku
aHaNorMyHa OTAE/NKe CTPOEHMA.

M3ropoab, pasrpaHunyMBaloLLan y4acTKM cocesei, — cBapHasA ceTka (BbICOTOM B 1,5 M) TEeMHO-CEPOro Uan TeMHO-3e1eHOr0
ugeTa.

MaKcumanbHan BbICOTa XUBOW M3ropoam 1,5 m.
Ha yyacTkax B40/b yaunubl Bababixymyyseymm paspelieHa MakCMMasibHas BbICOTa *KMBOW M3ropoam B 2,5 m.

6. O3eneHeHune
YYacTKu f01KHbl 6bITb 61aroycTPOEHbl M 03es1eHEHbI. BbipybieHHbIe NPY CTPOUTENBCTBE AEPEBbA CAEAYET 3aMEHUTb
OPYTUMM C LLeNblo COXpaHeHMA 0bLLero ypoBHs 03eeHeHMA palioHa.

MecTpble 1 Bbi3blBalOWME 3N1€MEHTbI 0DOPMAEHUA (MEIbHULbI, TPOTbI U MP.) 3aMpeLLeHbl.
*enatesbHO 3aKa3aTb MPOEKT 03e/IEHEHUSA, KOTOPbIV COrNAaCcCOBbLIBAETCA C aPXUTEKTOPOM A0Ma.

7. Mycop
Psafom ¢ KaxKabIM y4acTKOM PACMOJ/IOKEH MYCOPHbIV KOHTEHEP, MECTO KOTOPOTro ONpeaenseTca CTPOUTE/IbHbIM NMPOEKTOM.
PekomeHayeTcA pacnonoXKnTb MyCOPHbIA KOHTEWHEP C U3ropoAblo OKOJI0 Bbe3aa.

8. CneuBonpocobl
lapaHTMpOBaHHasA MOLLHOCTb CUCTEMbI 3N1EKTPOCHAOKEHMA NO 25 A Ha KaXKAbli y4aCTOK.

[na oTonneHna 4oma UCNONb3YeTCA LeHTpaibHOe OTONIeHMe BCero paﬁOHa. Mpn NpoeKTUPOBaHUN CUCTEMbI OTOMNEHUA
cnegyet UCXoanTb U3 3a4aHHbIX NapaMeTpoB TeEPMOY3/1a U ero annapaTtypbl.

Mpy NPOEKTUPOBAHUM CUCTEMbI BOAOCHABKEHWA U KaHANM3aLMKN CAeayeT MCN0Nb30BaTh 3aaHHbIE NapameTpbl CUCTEM
BOZOMEPOB M U3MePUTEIbHOM annapaTypbl.

Mpu CTPOUTENLCTBE BHELIHUX KOMMYHMKALMOHHbIX CETEM Ha y4acTKe CneayeT UCMo/b30BaTb MaTepMasbl TOM e Grpmbil-
NPOU3BOAMUTENA, YTO M NPU NPOKNALKE MATUCTPasIbHbIX TpacC.

ApxuTekTop Imunb Ypbenb (Emil Urbel)



